Urraedi i greidsluerfidleikum
- Greidslujofnun verdtryggdra fasteignavedlana
- Greidsluerfidleikar lantakenda ibidarlanasjods

- Greidsluerfidleikar lantakenda lifeyrissjédanna

Névember 2008 (1.utgafa /21.11 2008)



Efnisyfirlit:

INNBANEUL «.iieiiietiiiiuiiiieiiiieiiirestresitraeitrasssrasssresssreessrsssstesssnsssstsssssssssssssssrsesssassstassssesssssssstensssssssssnsssenes 3
Y uTaYoT1 =4 o] {o IR=T Lo I g Yo LT oSS 3
1. Greidslujofnun verdtryggdra fasteignavedlana ..........ccoiiiiieeeeiiiiiiiiiinenniiiinnieessss 3
o AV T I = g = =T To 11U o) 01U o 1S USRSt 3
Hvernig virkar greiosIUJOTNUN ... .....oi it e et e e e e bt e e e e eabae e e santeeeesbteeeeensaneesnes 3
Hverjir eiga rétt @ greiOsIUJOTNUN ......eii i e e e e st e e e e e e e s s abrree e e e e s ennnnnes 4
UMSOKN 08 GIlAISTAKA . .vveieiiiie e e e e et e e et e e e e ate e e e breeeenes 4
SKIlIMAlabreyting AN KOSTNAGAI........cc.viii ettt e e e ete e e e ete e e s e ate e e e eabeeeeeateeeeeastaeeesabaeeeennenas 4
Hval um gengistrySgOU [ANIN ....ueiiiiiiee et e e e s bt e e e e s bae e e esnteeeesntaeeesraaeeene 5
2. Greidsluerfidleikar lantakenda IbUdarlanasjods........ceeveeeerreeerereesieessnessessessseessessesssesssessessssssssnes 5
o L S YT <o T oo o | U PRRPPR 5
Samningar um greidsludreifingu gjaldfallinna skulda...........cooocieiiiiiiiiini e 5
Vanskilum skuldbreytt i NYtt 1an til 5 — 15 8ra .....ceeiiiiieiciiie et e e e e e s seaee s 6
Frestun & lanagreidslum (frysting) {1 @llt @0 3 Ar .....ococcuiiii i e 6
Frestun vegna solutregdu eignar vid kaup @ annarri €IgN ......coccceviieiieeiiiiiee et 7
Lenging 13Na UM @llt @0 15 A .eci it e e e et e e et e e e et e e e e e abae e e aabaee e e narees 7
NANArT UPPIYSINGAT O.Fl. oo e e e e e et e e e e bt e e e e ebaeeesanteeeesartaeeesraneesanes 8
3. Greidsluerfidleikar lantakenda lifeyrissjd0anna........cccccceeiiiiiiiiiiinniiiiceniiieniieereee. 8
HEISEU Urradi 1 00D ...ttt ettt st e st e e s bt e e sabe e sabeesabaessabeesabaesbaeens aan 8
Y 10 Y= =T T RO POURSP 8

) aaF 1 1 o T3V £ oY -SSP PSP 8
SaMrad Vid RAGZIATarstofU. ... e e e re e e e ares 9
Midlun upplysinga 0g [@IGDEININGAN .........cocuiiiieee et e e e e br e e eeabae e e senreeaens 9
Hverjir skuli @inkum €iga rétt 8 @0St00 .. .ccociiiiiiciiie e e e s e e s snreeeeas 9



Inngangur

Stjérnvold, fjarmalastofnanir og lifeyrissjodir hafa unnid ad pvi undanfarnar vikur, ad styrkja og fjolga
peim Urredum sem lantakendum banka og lifeyrissjéda standa til boda lendi peir i vanskilum. Hér 3 eftir
er gerd grein fyrir pessum Urraedum og hvert skal leita vilji lantakendur nyta sér pau.

[ fyrsta kafla er fjallad um nysett 16g um greidslujéfnun verdtryggdra fasteignavedlana en med peim er
gert mogulegt ad jafna greidslubyrdi af lanum yfir lengri tima.

[ 63rum kafla er fjallad um pau uUrraedi sem lantakendum lana hja ibudarlanasjodi standa til bod og loks
er i pridja kafla fjallad um Urraedi peirra sem tekid hafa lan hja lifeyrissjddum innan Landssamtaka
lifeyrissjoda.

Stimpilgjold felld nidur

Samkveemt l6gum nr. 171/2008 sem gildi téku pann 17.11 2008 og sem breyttu I6gum um stimpilgjald,
nr. 36/1978 skal ekki innheimt af einstaklingum stimpilgjald af skulda- og skilmalabreytingaskjolum né
heldur nyjum skuldabréfum til greidslu vanskila hja sama adila enda séu pessi skjol gefin Ut & timabilinu
7.10 2008 til og med 31.12 2008. Jafnframt er med 6llu fellt nidur stimpilgjald vegna krofuhafaskipta a
fasteignavedskuldabréfum sem til koma ef ibudalanasjédur nytir pa heimild sem honum er veitt til ad
kaupa skuldabréf fjarmalafyrirtaekja sem tryggd eru med vedi i ibudarhisnadi.

1. Greidslujéofnun verotryggora fasteignavedlana

Réttur til greidslujoéfnunar byggist 8 16gum nr. 63/1985 eins og peim hefur nu verid breytt med I6gum nr.
185/2008 fra 17.11 2008. betta er sem sagt ekki nytt Grraedi heldur gamalt sem hefur verid endurnyjad
til pess ad maeta poérfum dagsins i dag.

Hvao er greidslujofnun

Med greidslujofnun er greidslubyrdi af verdtryggdum fasteignavedlanum einstaklinga jofnud Gt pannig
ad misgengi verdlags og launa valdi pvi ekki ad hlutfallsleg greidslubyrdi af [anum pyngist. Greidslujofnun
felst i pvi ad Hagstofa islands reiknar nyja visitélu, svonefnda greidslujoéfnunarvisitdlu sem byggir &
launavisitolu veginni med atvinnustigi. Ef afborganir reiknadar samkveemt pessari visitdlu reynast laegri
en afborganir samkvamt visitolu neysluverds er greidslu @ mismuninum frestad.

Mikilvaegt er ad hafa i huga, ad petta urraedi felur ekki i sér eftirgjof eda laekkun skuldar heldur frestun
peirrar haekkunar sem verdur a greidslubyrdi vegna hakkunar verdlags umfram haekkun launa.

Hvernig virkar greidslujofnun

Greidslujofnun virkar pannig ad greidslubyrdi lans er stillt af midad vid stodu launa gagnvart verdlagi a
tilteknum degi. Med pessu verdur til vidmidun um greidslubyrdi sem kallad er greidslumark.


http://www.althingi.is/altext/136/s/0202.html
http://www.althingi.is/lagas/nuna/1978036.html
http://www.althingi.is/lagas/nuna/1985063.html
http://www.althingi.is/altext/136/s/0203.html

Greidslumark lans sem tekid hefur verid eftir 1.1 2008 er jafnt og samanlégd afborgun og vextir lansins
midad vid pann dag sem pad var tekid. Ef Ian var t.d. tekid pann 1.7 2008 er greidslumark pess
samanlogd afborgun og vextir pann dag pratt fyrir ad ekki sé sétt um greidslujofnun fyrr en i desember
2008.

Greidslumark lans sem tekid hefur verid fyrir 1.1 2008 er hins vegar samanlégd afborgun og vextir
lansins midad vid 1.1 2008. Ef Ian var t.d. tekid pann 1.7 2006 er greidslumark pess sama fjarhaed og
samanlogd afborgun og vextir voru pann 1.1 2008.

Vegna haekkunar & verdlagi eru greidslur af verdtryggdum lanum talsvert haerri i desember 2008 en i
byrjun ars. A sama tima hefur launavisitala haekkad mun minna og greidslubyrdi lananna pvi aukist
hlutfallslega, p.e. misgengi hefur ordid milli verdlags og launa. Petta misgengi er fundid med
greidslumarkinu og nyju jofnunarvisitélunni og greidslu hans frestad. begar kaupmattur eykst aftur,
lekkar hlutfallsleg greidslubyrdi ekki og fer pa pessi frestadi munur ad greidast nidur. pegar kemur ad
sidasta gjalddaga lansins skv. upphaflegum skilmalum og ef ekki hefur tekist ad greida til baka alla
upphadina sem frestad var greidslu 3, fjolgar gjalddogum lansins sjalfkrafa. Ekki er heett ad borga fyrr en
allur munurinn sem frestad var hefur verid greiddur til baka.

Hafa ber i huga ad hinn frestadi munur ber baedi vexti og verdtryggingu frd peim degi sem frestun 4 sér
stad hverju sinni og allt til pess ad greidslu er lokid. bess vegna er hvorki um laekkun eda afslatt ad reeda
heldur frestun sem haekkar heildarkostnad af lantékunni.

Hverjir eiga rétt a greidslujéfnun

Allir einstaklingar sem skulda verdtryggd lan med vedi i fasteign hja opinberum lanastofnunum,
lifeyrissjodum og fjarmalafyrirtaekjum sem hafa starfsleyfi 8 grundvelli laga um fjarmalafyrirtaeki hér a
landi. bad skiptir med 68rum ordum ekki mali hvort lanin hafa verid tekin til 6flunar ibudarhisnaedis eda
til annarra parfa. Fyrirtaeki eiga ekki pennan rétt og rétturinn naer ekki til peirra lana sem fengin hafa
verid hja 6drum einstaklingum eda l16gadilum sem ekki hafa starfsleyfi sem fjarmalafyrirtaeki.

Umsdkn og gildistaka

Login toku gildi pann 17.11 2008 og nu pegar er lantakendum heimilt ad sakja um greidslujéfnun hja
beirri stofnun sem 1anidé var tekid hja. Berist umsdkn fyrir 25.11 2008 tekur hdn gildi pegar & fyrstu
gjalddégum i desember 2008 en framvegis ber ad seekja um 11 dégum fyrir pann gjalddaga sem
greidslujofnun skal hefjast a sbr. reglugerd 1059/2008. Ekki er um flokid ferli ad reeda og skv. [6gunum
skal pad vera lantakendum med 6llu dn kostnadar. Rétt er einnig ad hafa i huga ad haegt er ad afturkalla
6sk um greidslujofnun hvenzer sem er 3 lanstimanum.

Skilmdlabreyting dn kostnadar

par sem um breytingu fra upphaflegum skilmalum lana er ad reeda, parf ad ganga fra sérstoku skjali eda
skilmalabreytingu og pinglysa pvi. bPad pydir ad peir vedhafar sem eru fyrir aftan pa skuld sem
greidslujafna a, purfa ad gefa til pess heimild. Fjarmalastofnanirnar sem 16gin taka til munu létta pa
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vinnu sin i milli en heimilda frd 68rum vedhoéfum verdur ad leita med venjulegum heetti. Lanastofnanir
munu leitast vid ad lata greidslujofnun koma til framkveemda po pinglysingu skilmalabreytinga sé ekki
lokid.

Login meaela fyrir um ad greidslujofnun skuli vera l[dntakendum ad kostnadarlausu. Pad pydir ad ekki er
heimilt ad innheimta gjold vegna skilmalabreytinga eda vegna pinglysingar peirra.

Hvad um gengistryggou lanin

Greidslujofnun tekur ekki til gengistryggdra ldna, einungis verdtryggdra. SuU adferdafraedi sem login um
hana byggja a gaeti pd vel hentad til pess ad taka & vaxandi greidslubyrdi af peim en um pad hefur ekki
verid tekin nein akvordun.

2. Greidsluerfidleikar lantakenda Ibuidarlanasj6ds

ibudalanasjédur hefur nokkur Grraedi sem haegt er ad gripa til pegar lantakendur hja sjénum eru komnir
i greidsluerfidleika. | svo kélludum neydarlégum nr. 125/2008 er sjédnum veitt heimild til pess ad kaupa
eda endurfjdrmagna skuldabréf fjarmalafyrirtaekja sem tryggd eru med vedi i ibudarhisnaedi og er su
breyting felld inn { pa grein laganna sem fjallar um ,Lanveitingar bidalanasjéds”. Stjérnvéld vinna ad
nanari utfeerslu vegna hugsanlegrar yfirtoku pessara skuldabréfa en ekki hefur ordié ad pvi ennpa. Hér a
eftir er stuttlega gerd grein fyrir peim fimm Grreedum sem ibudalanasjodur hefur til pess ad maeta
greidsluerfidleikum skuldara sinna. Jafnframt er unnid ad lagabreytingum sem til pess ad lengja megi |
l[dnum i allt ad 30 ar.

Helstu tirraedi i bodi

ibudalanasjédur hefur langa reynslu af pvi ad maeta greidsluerfidleikum lantakenda sinna. Vegna peirrar
kreppu sem & hefur skollid hefur peim verid fj6lgad og heimildir sjédsins auknar.

Samningar um greidsludreifingu gjaldfallinna skulda

Skuldari hefur samband vid IbUdarldnasjod og gerir samning til ad hamarki 18 manada.
Innheimtuadgerdir stodvast sjalfkrafa vid samninginn og midad er vid ad skuldari greidi upp 6ll vanskil og
afallandi greidslur @ samningstimanum. Vanskilin greidast manadarlega (greidsludreifing). Ef ekki er
stadid vid samninginn fellur hann nidur og innheimtuadgerdir hefjast & ny. Tegundir pessara samninga
eru prjar og radast af pvi hvar vanskilainnheimta er stédd.

e Samningur um greidsludreifingu fyrir greidsludaskorun: Samid er um 6ll vanskil 8 samningsdegi og
afallandi greidslur & samningstima. Innheimtuadgerdir stédvast medan stadid er vid samninginn.

e Samningur um greidsludreifingu eftir greidsludskorun: Greida parf gjalddaga sem eru ad baki
krofu i greidsluaskorun auk allra eldri gjalddaga og stodvast pd innheimtuadgerdir. M.6.o.
samningurinn tekur til allra vanskila @ samningsdegi auk afallandi gjalddaga @ samningstima.
Innheimtukostnadur fyrir samningsgerd fellur ekki nidur.
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e Samningar um greidsludreifingu eftir naudungarsélubeidni: Greidslur koma eingdngu til greina
og ekki eru gerdir samningar um annad. Til ad ibudarlanasjédur afturkalli naudungarsolubeidni
parf ad greifa parf a.m.k. 50% pess sem i vanskilum er. Skiptir ekki mali & hvada stigi
uppbodsmalid er en po er fyrstu fyrirtoku ekki frestad.

Vanskilum skuldbreytt i nyttlan til 5 - 15 ara

Skuldari snyr sér til sins vidskiptabanka eda sparisjods sem fer yfir umsdknina og gerir tillogu til
ibudarlanasjéds um Grlausn. Skuldbreyting lans felst i pvi ad breyta peirri fjarhaed sem i vanskilum er i
nytt Ian til allt ad 5 — 15 ara. Skilyrdi fyrir skuldbreytingu eru pessi:

1. Ad greidsluerfidleikar stafi af dveentum timabundnum erfidleikum vegna veikinda, slysa, minni
atvinnu, atvinnuleysis eda af 68rum 6fyrirsédum atvikum.

2. AJ adrir lanadrottnar umsaekjanda sampykki einnig ad veita adstod vegna greidsluerfidleika ef
porf er talin & pvi.

3. Ad greidslubyrdi umsakjanda samkvamt greidslumati sé umfram greidslugetu.

4. AJ greidslubyrdi umsaekjanda eftir skuldabreytingu og/eda frestun a greidslum og/eda lengingu
lanstima rumist innan greidslugetu.

Ef 4staeda greidsluerfidleika er timabundin tekjulaekkun skal i mati @ greidslugetu mida vid tekjur
umszkjanda adur en til tekjulaekkunar kom. Skila parf inn vidurkenndum fylgigognum med umsdékn um
skuldbreytingu: Afrit af tveimur sidustu skattaskyrslum, afrit af launasedlum sidustu priggja mdénada,
afrit gagna er veita upplysingar um lifeyri, baetur, medlog, barnabaetur, hdsaleigu og adrar tekjur. Einnig
skal skila inn afriti af siGasta greidslusedli allra ldna umsakjanda, afriti af samningum vid kréfuhafa og
vedbdkavottordi.

Frestun a lanagreioslum (frysting) i allt ad 3 ar

Skuldari snyr sér til sins banka, sparisj6ds eda Radgjafastofu heimilanna. bessir adilar koma umsdkninni
afram til ibudarlanasjéds. Ekki er haegt ad saekja beint um hja ibudarlanasjédi. ibudarlanasjédi er i
framhaldinu heimilt ad veita einstaklingum frestun 4 lanagreidslum i allt ad 3 ar. Einnig er heimilt ad
fresta greidslum afborgana af h6fudstdl pannig ad eingéngu séu greiddir vextir og verdbaetur af voxtum.
Eigi umsaekjandi i verulegum greidsluvanda og sé kominn i prot med fjarmal sin eda mal telst ad 6d0ru
leyti umfangsmikid ad mati fjarmalastofnunar visar hin umsodkn til Radgjafarstofu um fjarmal
heimilanna. A3 lokinni kénnun R&dgjafarstofu & malinu gerir han tillégu til [budalanasjéds og
hlutadeigandi fjarmalastofnunar um drlausn vandans. Skilyrdi fyrir frestun greidslna eru:

1. AJ greidsluerfidleikar stafi af dvaentum timabundnum erfidleikum vegna veikinda, slysa, minni
atvinnu, atvinnuleysis eda af 6drum 6fyrirsédum atvikum.

2. AJ adrir lanadrottnar umsakjanda sampykki einnig ad veita adstod vegna greidsluerfidleika

Ad greidslubyrdi umsakjanda samkveemt greidslumati sé umfram greidslugetu

4. AJ greidslubyrdi umsaekjanda eftir skuldbreytingu og/efa frestun a greidslum rdmist innan
greidslugetu

5. Ad lan séiskilum

w

Ef asteda greidsluerfidleika er timabundin tekjuleekkun skal i mati @ greidslugetu mida vid tekjur
umsakjanda adur en til tekjulaekkunar kom. Skila parf inn vidurkenndum fylgigégnum med umsdékn um
skuldbreytingu en pau eru: Afrit af tveimur sidustu skattaskyrslum, afrit af launasedlum siGustu priggja
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manada, afrit gagna er veita upplysingar um lifeyri, baetur, medlég, barnabaetur, husaleigu og adrar
tekjur. Einnig skal skila inn afriti af sidast greidslusedli allra lana umsaekjanda, afriti af samningum vid
krofuhafa og vedbdkavottordi.

Frestun vegna solutregdu eignar vio kaup a annarri eign

Skuldari snyr sér beint til ibudarlanasjods. beir sem hafa keypt fasteign en hefur ekki tekist ad selja eign
sem beir eiga fyrir geta fengid frestun a greidslu lana hja fbudarlanasjédi. Frestunin naer til annarrar eda
beggja eigna adila. Sama rétt eiga peir sem eru ad byggja. Frestur er veittur i eitt ar i senn og eru skilyrdi
fyrir frestuninni pessi:

1. Fasteign hafi verid keypt eftir 1. juli 2007
2. Reynt hafi verid ad selja adra eignina
3. Fjarhad lans/lana ad lokinni frystingu fari ekki yfir 90% af kaupverdi/soluverdi.

begar lan hefur verid fryst parf ekki ad greida fastar afborganir. begar frystingu er aflétt baetast vextir og
verdbaetur vid héfudstélinn og greidslubyrdi er umreiknud. [ bréfi til budarlanasjéds skulu koma fram
eftirfarandi upplysingar:

o Astaedur pess ad 6skad er frystingar & lanum, s.s. hvenaer eign var keypt
e Nafn, kennitala og heimilisfang umsakjanda/umsaekjenda

e Eign sem verid er ad selja (heimilisfang og fastanumer)

o Keypt eign (heimilisfang og fastanimer)

e Lan (lansnumer) sem &6skad er eftir frystingu a.

Fylgigbgn sem skulu fylgja med eru: Soluyfirlit fra fasteignasala, afrit af kaupsamningi nyrrar
eignar/stadfesting & byggingarframkvaeemdum, ef lan er fra annarri lanastofnun hvilir & undan lani
ibudarlanasjéds i vedrod parf ad fylgja nyjasti greidslusedill af pvi lani.

Lenging lana um allt ad 15 ar

Skuldari snyr sér til sins banka, sparisjéds eda Radgjafastofu heimilanna. bessir adilar koma umsdkninni
afram til (budarlanasjéds. Ekki er haegt ad seekja beint um hja (budarlanasjédi. Eigi umsaekjandi i
verulegum greidsluvanda og sé kominn i prot med fjarmal sin eda mal telst ad 6dru leyti umfangsmikid
ad mati fjarmalastofnunar visar hiin umsdékn til Rddgjafarstofu um fjarmal heimilanna. Ad lokinni kénnun
Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna & mélinu gerir hin tilldgu til ibudalanasjéds og hlutadeigandi
fijarmalastofnunar um urlausn vandans. ibudarldnasjod er i framhaldinu heimilt ad lengja upphaflegan
l[anstima um allt ad 15 ar pegar lantaki 4 i greidsluerfidleikum ad akvednum skilyrdum uppfylltum. P6 ma
hamarkstimi aldrei verda lengri en 55 ar. Skilyrdi fyrir frestun greidslna eru:

1. Ad greidsluerfidleikar stafi af dveentum timabundnum erfidleikum vegna veikinda, slysa, minni
atvinnu, atvinnuleysis eda af 68rum 6fyrirsédum atvikum.

2. Ad adrir ldnadrottnar umsakjanda sampykki einnig ad veita adstod vegna greidsluerfidleika

3. Ad greidslubyrgdi umsaekjanda samkvaemt greidslumati sé umfram greidslugetu

4. AJ greidslubyrdi umsaekjanda eftir skuldbreytingu og/efa frestun & greidslum rimist innan
greidslugetu

5. Adlan séiskilum



Ef 4steda greidsluerfidleika er timabundin tekjulaekkun skal i mati @ greidslugetu mida vid tekjur
umszekjanda adur en til tekjulaekkunar kom. Skila parf inn vidurkenndum fylgigdgnum med umsdékn um
skuldbreytingu: Afrit af tveimur sidustu skattaskyrslum stadfestum ad vidkomandi skattayfirvéldum eda
l6ggiltum endurskodenda, afrit af launasedlum sidustu priggja manada, afrit gagna er veita upplysingar
um lifeyri, baetur, medlég, barnabaetur, husaleigu og adrar tekjur. Einnig skal skila inn afriti af sidast
greidslusedli allra 1dna umsaekjanda, afriti af samningum vid kréfuhafa og vedbdkavottordi.

Ndnari upplysingar o.f1.

[ greenu simanumeri félagsmalaraduneytisins, 800-1190 ma nalgast ymsar upplysingar er varda stodu
einstaklinga gagnvart ibudaldnasjodi, bonkum og ldnastofnunum. Simtélin eru endurgjaldslaus og padan
ma fa beint samband vid velferdastofnanir sem veita upplysingar vegna: Husnadislana,
greidsluerfidleika, tryggingasjdds innsteedueigenda og fjarfesta auk atvinnuleitar og atvinnuleysis. Til
stendur ad skoda pessi mal enn frekar a naestu vikum ad sogn félagsmadlardduneytisins og munu nyjar
upplysingar verda settar hér um leid og paer eru stadfestar af stjornvéldum.

Gagnlegar sl6dir og heimildir:

ibudarlanasjédur / greidsluerfidleikar

Piénustunet félagsmalaraduneytisins

Radgjafastofnun um fjarmal heimilanna

Log nr. 44/1998 um hisnaedismal

Reglugerd nr. 584/2001 um Urrzedi til ad bregdast vid greidsluvanda vegna lana ibudalanasjéds.

3. Greidsluerfidleikar lantakenda lifeyrissjédanna

Landssamtok lifeyrissjoda hafa gefid ut samraemd tilmeeli til adildarsjoda sinna um pad hvernig koma
megi til méts vid lantakendur i greidsluerfidleikum med lifeyrissjédslan sin. Flestir sjodanna hafa
heimasidur sem geyma leidbeiningar og upplysingar til sjédfélaga og peer sidur er ad finna HER.

Helstu tirraedi i bodi

bvi er beint til sjddanna ad peir beiti m.a. eftirfarandi drreedum:

Frysting lana

Bjodi upp 4 6-12 manada ,frystingu” lifeyrissjodslana p.e. timabundna ivilnum med breytingu 2
l[anaskilmalum.

Skilmalabreyting

beir verdi afram sveigjanlegir gagnvart peim sem lenda i greidsluerfidleikum og bjodi upp a breytta
lanaskilmala hér eftir sem hingad til. | pvi getur falist:

e AQ vanskil verdi 16gd vid hofudstdl.
e Lanstimi verdi lengdur i allt ad 40 ar fra utgafu skuldabréfsins.
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e Gjalddogum verdi feekkad eda fjolgad (sumir lifeyrissjédir leyfa ekki feerri en fjéra gjalddaga 4 ari
en adrir leyfa allt nidur i tvo gjalddaga 4 ari).

o Veittur verdi greidslufrestir ( innheimtuadgerdir frestast en drattarvextir falla & skuld sem
gjaldfellur).

e Heimilud verdi timabundin skipting vaxta- og hofudstélsgreidsina. Taka ber pd fram ad sumir
lifeyrissjodir hafa hingad til ekki heimilad petta.

Oll pessi urredi eru pess edlis ad utbua parf skilmalabreytingu og bpinglysa henni. Sampykki sidari
vedhafa er krafist ef skilmalabreyting getur haft ahrif a8 rétt hans. Stimpilgjald fellur adeins & pegar
vanskil eru 10gd vid hofudstol. Ef fallist er 4 ad leggja vanskil vid hofudstdl parf ad geeta ad vedmorkum
pbannig ad reynt sé ad virda 65-75% vedmork. betta parf ad hafa i huga pegar verid er ad veita
greidslufresti og vanskil safnast upp.

Samrdd vid Radgjafarstofu

Landssamtokin leggja til, ad lifeyrissjédirnir taki upp nanara samstarf vid Radgjafarstofu um fjarmal
heimilanna og beini pvi til sjédfélaga i greidsluvandreedum ad leita til hennar eftir adstod til ad fa
heildstaeda mynd af st6du sinni og hvad sé til rada.

Midlun upplysinga og leidbeiningar

bvi er beit til sjodanna ad peir auki upplysingamidlun gagnvart peim sem lenda i vanskilum eda eru sjalfir
ad kanna moguleika sina til ad komast hja vanskilum. bad megi gera med pvi ad

O birta adgengilegar upplysingar og skyringar & heimasidu lifeyrissjoda par sem gerd er
grein fyrir mismunandi skilmalabreytingum.

0 efla reiknivélar @ heimasidum sjédanna pannig ad fdlk geti metid betur hvada ahrif
skilmalabreyting hefur a greidslufleedi skuldabréfs i framtidinni.

0 Ad peir horfi til staerri hdps en pess sem pegar er kominn i verulegan greidsluvanda.

Hverjir skuli einkum eiga rétt a adstoo

Eins og fyrr segir er um tilmaeli ad reeda fra Landssamtokum lifeyrissjéda en sa hépur sem sérstakur
starfshdpur a vegum samtakanna telur ad atti einkum ad eiga rétt 4 adstod er eftirfarandi:

e peir sem sja fram 4 mikla kjaraskerdingu, til deemis vegna atvinnuleysis eda tekjusamdrattar
fidlskyldunnar. Tekjusamdratturinn getur verid timabundinn eda varanlegur.

e Eru pegar komnir i greidsluvanda, til deemis vegna pess ad afborganir gjaldeyrislana hakka
gridarlega mikid.

e Sitja uppi med tveer fasteignir og ha Ian vegna pess.

e Eru komnir eru i verulegan greidsluvanda. betta & til deemis vid um pa sem hafa itrekad lent i
vanskilum sidustu misserin en sja ad vid breyttar efnahagsadsteedur geta peir ekki lengur unnid
ur vandanum an utanadkomandi adgerda og adstodar.

e beir sem missa husnaedid & naudungarsélu en reett var a vettvangi starfshdpsins hvort
lifeyrissjodir settu ad leita eftir heimild til ad leigja folki i slikri stodu husnzedid pannig ad
heimilishaldinu yrdi sem minnst raskad. Slik heimild er ekki til stadar nu.



	Inngangur 
	Stimpilgjöld felld niður 

	1. Greiðslujöfnun verðtryggðra fasteignaveðlána 
	Hvað er greiðslujöfnun
	Hvernig virkar greiðslujöfnun
	Hverjir eiga rétt á greiðslujöfnun
	Umsókn og gildistaka 
	Skilmálabreyting án kostnaðar
	Hvað um gengistryggðu lánin

	2. Greiðsluerfiðleikar lántakenda Íbúðarlánasjóðs
	Helstu úrræði í boði
	 Samningar um greiðsludreifingu gjaldfallinna skulda 
	Vanskilum skuldbreytt í nýtt lán til 5 – 15 ára
	Frestun á lánagreiðslum (frysting) í allt að 3 ár 
	Frestun vegna sölutregðu eignar við kaup á annarri eign
	Lenging lána um allt að 15 ár 

	Nánari upplýsingar o.fl. 

	3. Greiðsluerfiðleikar lántakenda lífeyrissjóðanna 
	Helstu úrræði í boði 
	Frysting lána 
	Skilmálabreyting 

	Samráð við Ráðgjafarstofu 
	Miðlun upplýsinga og leiðbeiningar 
	Hverjir skuli einkum eiga rétt á aðstoð


