Greidsluerfidleikar lantakenda ibudarlanasjéds
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1. Inngangur

ibudalanasjédur hefur nokkur Grraedi sem haegt er ad gripa til pegar lantakendur hja sjédnum eru komnir
i greidsluerfidleika. | nysettum neydarlégum er sjédnum veitt heimild til pess ad kaupa eda
endurfjarmagna skuldabréf fjarmalafyrirtaekja sem tryggd eru med vedi i ibudarhuisnaedi og er su
breyting felld inn i pa grein laganna sem fjallar um ,Lanveitingar ibudalanasjéds”. Stjérnvold vinna ad
nanari utfeerslu vegna hugsanlegrar yfirtoku pessara skuldabréfa en hér a eftir er stuttlega gerd grein
fyrir peim fimm Grraedum sem ibudaldnasjédur hefur til pess ad maeta greidsluerfidleikum skuldara
sinna.

2. Samningar um greidsludreifingu gjaldfallinna skulda

Skuldari hefur samband vid IbUdarldnasjod og gerir samning til ad hamarki 18 manada.
Innheimtuadgerdir stodvast sjalfkrafa vid samninginn og midad er vid ad skuldari greidi upp 6ll vanskil og
afallandi greidslur @ samningstimanum. Vanskilin greidast manadarlega (greidsludreifing). Ef ekki er
stadid vid samninginn fellur hann nidur og innheimtuadgerdir hefjast & ny. Tegundir pessara samninga
eru prjar og radast af pvi hvar vanskilainnheimta er stédd.

e Samningur um greidsludreifingu fyrir greidsludskorun: Samid er um 6ll vanskil a3 samningsdegi og
afallandi greidslur & samningstima. Innheimtuadgerdir stédvast medan stadid er vid samninginn.

e Samningur um greidsludreifingu eftir greidsludskorun: Greida parf gjalddaga sem eru ad baki
krofu i greidsluaskorun auk allra eldri gjalddaga og stodvast pa innheimtuadgerdir. M.6.0.
samningurinn tekur til allra vanskila 4 samningsdegi auk afallandi gjalddaga &4 samningstima.
Innheimtukostnadur fyrir samningsgerd fellur ekki nidur.

e Samningar um greidsludreifingu eftir naudungarsélubeidni: Greidslur koma eingdngu til greina
og ekki eru gerdir samningar um annad. Til ad ibudarlanasjédur afturkalli naudungarsolubeidni
parf ad greifa parf a.m.k. 50% pess sem i vanskilum er. Skiptir ekki mali & hvada stigi
uppbodsmalid er en pé er fyrstu fyrirtoku ekki frestad.

3. Skuldbreyting vanskila breytt i nytt lan til 5 - 15 ara

Skuldari snyr sér til sins vidskiptabanka eda sparisjods sem fer yfir umsdknina og gerir tillégu til
ibudarldnasjéds um urlausn. Skuldbreyting lans felst i pvi ad breyta peirri fjarhaed sem i vanskilum er i
nytt [an til allt ad 5 — 15 ara. Skilyrdi fyrir skuldbreytingu eru pessi:

1. A0 greidsluerfidleikar stafi af dveentum timabundnum erfidleikum vegna veikinda, slysa, minni
atvinnu, atvinnuleysis eda af 68rum &fyrirsédum atvikum.

2. Ad adrir lanadrottnar umsaekjanda sampykki einnig ad veita adstod vegna greidsluerfidleika ef

porf er talin & pvi.

A0 greidslubyrdi umsaekjanda samkvaemt greidslumati sé umfram greidslugetu.

4. Ad greidslubyrdi umsaekjanda eftir skuldabreytingu og/eda frestun & greidslum og/eda lengingu
lanstima rumist innan greidslugetu.
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Ef 4steda greidsluerfidleika er timabundin tekjuleekkun skal i mati @ greidslugetu mida vid tekjur
umszekjanda adur en til tekjulaekkunar kom. Skila parf inn vidurkenndum fylgigdgnum med umsdékn um
skuldbreytingu: Afrit af tveimur sidustu skattaskyrslum, afrit af launasedlum siGustu priggja manada,
afrit gagna er veita upplysingar um lifeyri, baetur, medlég, barnabaetur, husaleigu og adrar tekjur. Einnig
skal skila inn afriti af sidast greidslusedli allra lana umseaekjanda, afriti af samningum vid kréfuhafa og
vedbodkavottordi.

4. Frestun a lanagreidslum (frysting) i alltad 3 ar

Skuldari snyr sér til sins banka, sparisj6ds eda Radgjafastofu heimilanna. bessir adilar koma umsdkninni
afram til ibudarlanasjéds. Ekki er haegt ad saekja beint um hja ibudarlanasjodi. ibudarlanasjéd er i
framhaldinu heimilt ad veita einstaklingum frestun a lanagreidslum i allt ad 3 ar. Eigi umsaekjandi {
verulegum greidsluvanda og sé kominn i prot med fjarmal sin eda mal telst ad 6dru leyti umfangsmikid
ad mati fjarmalastofnunar visar hiin umsdékn til Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna. Ad lokinni kénnun
Radgjafarstofu 4 malinu gerir hian tilldgu til [budalanasjéds og hlutadeigandi fjarmalastofnunar um
urlausn vandans. Skilyrdi fyrir frestun greidsina eru:

1. Ad greidsluerfidleikar stafi af éveentum timabundnum erfidleikum vegna veikinda, slysa, minni
atvinnu, atvinnuleysis eda af 68rum 6fyrirsédum atvikum.

2. Ad adrir lanadrottnar umsaekjanda sampykki einnig ad veita adstod vegna greidsluerfidleika

A0 greidslubyrgdi umsaekjanda samkvaemt greidslumati sé umfram greidslugetu

4. Ad greidslubyrdi umsaekjanda eftir skuldbreytingu og/eda frestun a greidslum rdmist innan
greidslugetu

5. Adlan sé i skilum
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Ef dsteda greidsluerfidleika er timabundin tekjuleekkun skal i mati a@ greidslugetu mida vid tekjur
umsakjanda adur en til tekjulaekkunar kom. Skila parf inn vidurkenndum fylgigégnum med umsdékn um
skuldbreytingu en pau eru: Afrit af tveimur sidustu skattaskyrslum, afrit af launasedlum sidustu priggja
manada, afrit gagna er veita upplysingar um lifeyri, beetur, medlog, barnabaetur, husaleigu og adrar
tekjur. Einnig skal skila inn afriti af sidast greidslusedli allra lana umsaekjanda, afriti af samningum vid
krofuhafa og vedbdkavottordi.

5. Frestun vegna soélutregou eignar vio kaup a annarri eign

Skuldari snyr sér beint til fbudarlanasjods. beir sem hafa keypt fasteign en hefur ekki tekist ad selja eign
sem beir eiga fyrir geta fengid frestun a greidslu lana hja fbudarlanasjédi. Frestunin naer til annarrar eda
beggja eigna adila. Sama rétt eiga peir sem eru ad byggja. Frestur er veittur i eitt ar i senn og eru skilyrdi
fyrir frestuninni pessi:

1. Fasteign hafi verid keypt eftir 1. juli 2007
2. Reynt hafi verid ad selja adra eignina
3. Fjarhad lans/lana ad lokinni frystingu fari ekki yfir 90% af kaupverdi/soluverdi.

begar lan hefur verid fryst parf ekki ad greida fastar afborganir. begar frystingu er aflétt baetast vextir og
verdbaetur vid hofudstélinn og greidslubyrdi er umreiknud. [ bréfi til ibudarlanasjéds skulu koma fram
eftirfarandi upplysingar:



o Astadur pess ad dskad er frystingar & lanum, s.s. hvenzer eign var keypt
e Nafn, kennitala og heimilisfang umsaekjanda/umsakjenda

e Eign sem verid er ad selja (heimilisfang og fastanimer)

o Keypt eign (heimilisfang og fastanumer)

e Lan (lansnimer) sem d6skad er eftir frystingu a.

Fylgigogn sem skulu fylgja med eru: Soluyfirlit fra fasteignasala, afrit af kaupsamningi nyrrar
eignar/stadfesting & byggingarframkveemdum, ef lan er frd annarri lanastofnun hvilir & undan lani
ibudarldnasjéds i vedrod parf ad fylgja nyjasti greidslusedill af pvi lani.

6. Lenging lana um allt ad 15 ar

Skuldari snyr sér til sins banka, sparisj6ds eda Radgjafastofu heimilanna. bessir adilar koma umsdkninni
afram til (budarlanasjéds. Ekki er haegt ad saekja beint um hja ibudarlanasjédi. Eigi umsaekjandi i
verulegum greidsluvanda og sé kominn i prot med fjarmal sin eda mal telst ad 6dru leyti umfangsmikid
ad mati fjarmalastofnunar visar hiin umsdékn til Rddgjafarstofu um fjarmal heimilanna. A8 lokinni kénnun
Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna & malinu gerir hun tillégu til fbudaldnasjéds og hlutadeigandi
fijarmalastofnunar um urlausn vandans. IbGdarldnasjod er i framhaldinu heimilt ad lengja upphaflegan
ldnstima um allt ad 15 ar pegar lantaki & i greidsluerfidleikum ad akvednum skilyrdum uppfylltum. b6 ma
hamarkstimi aldrei verda lengri en 55 ar. Skilyrdi fyrir frestun greidslna eru:

1. A0 greidsluerfidleikar stafi af dveentum timabundnum erfidleikum vegna veikinda, slysa, minni
atvinnu, atvinnuleysis eda af 68rum 6fyrirsédum atvikum.

2. Ad adrir lanadrottnar umsaekjanda sampykki einnig ad veita adstod vegna greidsluerfidleika

Ad greidslubyrgdi umsakjanda samkvaemt greidslumati sé umfram greidslugetu

4. AJ greidslubyrdi umsakjanda eftir skuldbreytingu og/eda frestun & greidslum rumist innan
greidslugetu

5. Adlan sé i skilum

w

Ef 4steda greidsluerfidleika er timabundin tekjuleekkun skal i mati @ greidslugetu mida vid tekjur
umsakjanda adur en til tekjulaekkunar kom. Skila parf inn vidurkenndum fylgigdgnum med umsdékn um
skuldbreytingu: Afrit af tveimur sidustu skattaskyrslum stadfestum ad vidkomandi skattayfirvéldum eda
l6ggiltum endurskodenda, afrit af launasedlum siGustu priggja manada, afrit gagna er veita upplysingar
um lifeyri, baetur, medlog, barnabaetur, husaleigu og adrar tekjur. Einnig skal skila inn afriti af sidast
greidslusedli allra ldana umsakjanda, afriti af samningum vié kréfuhafa og vedbdkavottordi.



7. Upplysingar o.fl.

[ greenu simantmeri félagsmalaraduneytisins, 800-1190 md nalgast ymsar upplysingar er varda stédu
einstaklinga gagnvart ibudaldnasjédi, bonkum og ldnastofnunum. Simtélin eru endurgjaldslaus og padan
ma fa beint samband vid velferdastofnanir sem veita upplysingar vegna: Husnadislana,
greidsluerfidleika, tryggingasjdds innsteedueigenda og fjarfesta auk atvinnuleitar og atvinnuleysis. Til
stendur ad skoda pessi mal enn frekar a naestu vikum ad sogn félagsmalardduneytisins og munu nyjar
upplysingar verda settar hér um leid og paer eru stadfestar af stjérnvoldum.

Gagnlegar slodir og heimildir:

ibudarlanasiédur / greidsluerfidleikar

Pjénustunet félagsmalaraduneytisins

Radgjafastofnun um fjarmal heimilanna

Log nr. 44/1998 um husnaedismal

Reglugerd nr. 584/2001 um urrzedi til ad bregdast vid greidsluvanda vegna lana ibudalanasjéds.



http://ils.is/index.aspx?GroupId=12
http://www.felagsmalaraduneyti.is/upplysingar
http://www.fjolskylda.is/
http://www.althingi.is/lagas/nuna/1998044.html
http://www.reglugerd.is/interpro/dkm/WebGuard.nsf/key2/584-2001
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